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Resumo

Esta pesquisa refere-se ao embasamento tedrico para elaboracdo de um
anteprojeto de um Shopping Center para a cidade de Xanxeré (SC), visto a
caréncia de um local atrativo voltado a compras e com variedade de
produtos e precos, além de diversidade gastrondmica. Evidencia-se a
necessidade de opcgodes de lazer e entretenimento aliados a seguranca,
conforto e comodidade. Por ser um local que atende todos os tipos de
publico e supre as necessidades didrias, buscaram-se os aspectos especificos
e gerais sobre o empreendimento, entendendo o processo histérico do
comércio. Apos, analisaram-se alguns estudos de caso para entender melhor
o funcionamento de um Shopping Center, bem como seus materiais e
meétodos construtivos. Foram realizados dois estudos de caso além da
pesquisa bibliografica como metodologia de pesquisa: um in loco e outro

pesquisa na web. Por fim, elabora-se uma proposta para suprir com o

proposito da pesquisa, criando um programa de necessidades visando uma
melhor organizacdo arquiteténica, demonstrando a total possibilidade dq
desenvolvimento de um projeto de maneira a alcancar os objetivos, seg
amplamente viavel sua implantacdo no local escolhido.

Palavras-chave: Shopping Center. Modernidade. Atrativo. Arquitetura.
1 INTRODUGAO

O tema da pesquisa era desenvolver um estudo vol’ro
necessidades de um shopping cenfer, seu histérico e sua arquitetura.
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‘b@’ﬂvo da presente pesquisa € a elaboracdo de um anteprojefo de um
ping Center na cidade de Xanxeré (SC). A problemdatica surge diante
a falta, em toda regido da AMAI, de um local que contemple cinema,
passeio, refeicdes e diversdo com seguranca e conforto. Neste sentido, a
disposicdo de lojas de variados segmentos e marcas, com espacos
ropriados para entretenimento, com diversas opcdes de gastronomia,
dos ao estacionamento amplo e seguro sdo altamente atrativos.
Destaca-se, ainda, que o setor de Shopping Center fomentam a
cultura e a economia local, revelando significativo crescimento urbano,
valorizagcdo imobiligria e geracdo de empregos. Xanxeré (SC) é um
municipio que apresenta evolucdo em todos os segmentos, além de
favorecer o comércio com o MERCOSUL e ser o municipio sede Associacdo
dos Municipios do Alto Irani (AMAI).
Utilizou-se como metodologia a pesquisa bibliografica e os estudos de
caso, sendo realizado via pesquisas na web e outro in loco. Denotou-se que

o ambiente de um Shopping Center possui como principal caracteristica ser

um espaco permanentemente monitorado e que visa recriar no seu interior a
cidade idealizada, com centros de consumo, lazer e servicos, destituidos de
toda a negatividade do urbano. Quando se adenfra o espaco de um
Shopping Center, os vestigios do mundo profano se apagam num micro-
clima perfeitamente contfrolado, onde o usudrio circula isolado do mundo
externo. (RIMKUS, 1998).

Para o desenvolvimento do Shopping Center no municipio de Xanxeré

(SC), percebeu-se a necessidade da pesquisa histérica des
empreendimento, e o levantamento de dados e pesquisas voltada

conceitos e materiais utilizados em sua construcdo, além da criagcdo de u
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programa de necessidades compativel com a proposta.

2 DESENVOLVIMENTO

No referencial tedrico serdo apresentados assuntos relocionodoi
comércio, histéria do Shopping Center e dados estatisticos no Brasil. Prégié“a

w7

4
o inicio das atividades comerciais € tarefa praticamente impossivel, contudo,
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“\@@ssivel projetar que deu-se com a importdncia reconhecida o
alhador e a necessidade de troca de produtos, uma vez que as
tividades eram especializadas. (RAINER SOUSA, 2016).

Pela complexidade eminente nas negociagcdes, surgiram as primeiras
moedas, como um meio de dinamizar as afividades comerciais entre os
vos. Os Shoppings Centers, especificamente, surgiram nos Estados Unidos
década de 50, como resultado de estratégias de comércio visando atrair
e atender o crescente nUmero de consumidores que se expandia para os
suburbios das grandes cidades (BNDS 2015).

Os fatores resultantes do crescimento urbano, como a necessidade de
mais seguranca e maior conforto incentivaram o crescimento do segmento.
A entrada da mulher na forca de trabalho, o desenvolvimento dos
transportes indicavam a oportunidade da criacdo de sistemas de compras
mais rdpidos e eficazes. O formato dos primeiros Shopping Centers se
assemelhava aos modelos mais conhecidos no Brasil: projeto de grandes

dimensdes, com lojas dncoras e lojas satélites. Atualmente, os Estados Unidos

vivenciom uma fase de reavaliacdo dessa industria motivada pela
constatacdo de uma oferta excessiva de unidades em relacdo ao
crescimento populacional (BNDS 2015).

De acordo com Associacdo Brasileira de Centros Comerciais

(ABRASCE) a histéria dos centfros comerciais no Brasil se deu pela instalacdo

do Shopping Iguatemi e do Shopping do Méier. O maior grupo de centros
comerciais do pais € a BRMalls Participacdes S/A, uma holding e a maior
empresa integrada de cenfros comerciais do Brasil, composto p
participacdo em cinquenta destes centros. Destaca-se que 0s C

comerciais brasileiros foram criacdos nos mesmos moldes e pelos mesm
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fatores que os estadunidenses.

O conceito de Shopping Center é dado por diversos doutrinadores,
buscando definir a grandeza estrutural deste cenfro. Exemplo dis
Wanderson Lima (2002, p. 108) destaca que “[...] sdo prédios e Ioh

especialmente destinados a tipos de negdcios em que hd um compIeX”o d@

atividades que cenfralizam o comércio de vdrios ramos, proporaonando
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\a{l@ conforto e facilidades a clientela”. Na mesma linha de pensamento,
eira Filho (1999, p. 2) aduz que o Shopping Centers pode ser identificado
omo “templo de consumo”.

As caracteristicas que diferenciam um Shopping Center podem ser
elencadas como: localizacdo; presenca de lojas ancoras; planejamento
nico de variedades de ramos de lojistas; sistema de locacdo das lojas;
cionamento compativel com a drea bruta; idoneidade e capacidade
empresarial do grupo empreendedor. Podem ser classificados, ainda, de
acordo com o tamanho e estilo que apresentam, adequando-se a uma das
categorias elencadas pela ABRASCE: tradicional, outlet, tematico, rotativo
ou de atacado.

A indUstria de shopping centers continua em desenvolvimento no Brasil.
E 0 que mostra o Censo Abrasce 2015-2016, que aponta que 67% dos centros
de compras inaugurados em 2015 estdo concentrados no interior e em
regidoes metropolitanas. De acordo com o estudo, estima-se que atualmente

hda mais de um milhdo de empregos diretos nos shoppings brasileiros, o que

corresponde a um aumento de 5,5% com relacdo a 2014. O nUmero de
frequentadores tfambém saltou 3,2% com relacdo ao ano anterior. Outro
fator que conftribui para o aumento da visitacdo nos Shoppings Centers € o
crescimento urbano, aliado a necessidade de maior seguranca e conforte e

o ingresso da mulher no mercado de frabalho, além das caracteristicas

climaticas do local.

Outros dados que sdo de extrema importdncia para a elaboracdo do
anteprojeto diz respeito ao perfil deste empreendimento no Brasil, sen
destacado que o faturamento no pais, em 2015, representou mais de

bilhdes, sendo o sudeste a regido que maior obteve faturamento. Adema
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89% dos Shoppings brasileiros representam empreendimentos do  tipo
tradicional, e 48% estdo localizados em capitais.

A publicacdo do PLANO DE MIX 2009 € o resultado de pesquisa
trabalhos realizados com diversos profissionais do setor que con’réx%

classificacdo dos diversos ramos de varejo em Shopping Centers, suéegi&g
. 4

pela ABASCE. Sua aplicacdo é recomendada a todos os Shoppings, como
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enfo de afericdo, estatistica e apoio gerencial, que serd brevemente
anada (PLANO DE MIX 2009 — ABREASCE).

O enqgquadramento de uma operacdo na categoria de lojas adncoras
se deve 4 drea locada (normalmente mais de 1.000 m?) e ao fluxo de
pessoas que ela atrai para o Shopping Center. As Megalojas, por sua vez,
dem ser assim consideradas aquelas especializadas em determinada linha
mercadoria, em grande escala, com ampla variedade de produtos. A
categoria de Lojas Satélites engloba todas aquelas que vendem itens do
vestudrio e acessorios.

A praca de alimentacdo € de suma importdncia em um Shopping
Center, pois € nela que reUne o maior niUmero de pessoas, onde buscam
muitas vezes comidas rapidas e grande variedade de alimentos. A praca
engloba as lojas que concedem o consumo imediato do produto, a
exemplo de restaurantes, fast-food, sorvetes e café. Para atividade de lazer,
0s centros comerciais contam com cinemas, parques de jogos, boliche e

outras atividades que atraia um grande fluxo de consumidores.

Os principais métodos construtivos de um Shopping Center tfambém
teve sua importdncia no presente estudo. Por ser uma obra de grande porte
que requer agilidade este o método mais eficaz para este fipo de
construcdo, o que faz com que o método de pré-moldados seja a melhor

escolha para estruturar um Shopping Center. NGo € apenas essa a benesse

da escolha: a execucdo de uma obra de forma répida e eficaz, com custo
fixo acaba agradando muito o cliente final, assim, a utilizacdo de estruturas
pré-moldadas e pré-fabricadas em concreto € uma solugdo que atende
muitas exigéncias do mercado.

Para grande parte das fachadas, serd utilizado o método de estrutur
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glazing, o qual proporcionard grande incidéncia de luz natural, bem como
visibilidade para a parte externa do empreendimento. Este sistema € uma
fachada-cortina em que o vidro é colado com fita dupla face nos perfis
quadros de aluminio, ficando a estrutura oculta, na face interna. O sel&

torna-se elemento estrutural, aderindo aos suportes e tfransferindo a es’r’FuirU“Fg
. 4

metdlica as cargas aplicadas sobre a fachada. Também assegur



Artigo

, Sem consequéncias negativas.

O revestimento serd de ACM nas fachadas, o que inspira uma estética
moderna e bem elaborada, enquanto a estrutura metdlica serd de grande
importdncia na cobertura pelo seu baixo peso e resisténcia, além da relacdo
fre custo e beneficio. Ainda, por ser uma obra de grande porte, a
inacdo zenital — técnica bastante utilizada com a intencdo de fazer com
que a luz natural penetre no ambiente através de pequenas ou grandes
aberturas criadas na cobertura de uma edificacdo - proporcionard
iluminacdo natural, o que frard grande reducdo no consumo energético do
empreendimento, oferecendo ainda maior uniformidade e iluminacdo sobre
o local e uma ventilacdo natural.

Foram readlizados dois estudos de caso para aprimorar oS
conhecimentos acerca dos métodos construtivos, materiais utilizados e
disposicoes de cobmodos e funcionamento dos Shoppings Centers: no

Shopping Patio Chapecd em Chapecd (SC) e no Shopping Bosque de lpés

em Campo Grande (MS).

Inaugurado em outubro de 2011, o Shopping Pdtio Chapecd é
considerado um marco em todo o oeste catarinense, sendo o primeiro e
Unico shopping da regido. Sua chegada frouxe inovacdo e hoje é

consolidado como a primeira opcdo de compras e lazer, implantado em

local estratégico, uma vez que o terreno € de maior movimentacdo da
cidade, e o bairro de amplo potencial de crescimento, possuindo acessos
pelas duas principais avenidas de Chapeco (AV. Gefllio Vargas; A
Fernando Machado), e fica proximo a saida da cidade.

Na andlise arquiteténica, denota-se que foi construido com solug
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pré-moldada em concreto. Todo o projeto conta com elementos que
valorizam sua arquitetura, bem como detalhes que demonstram a
preocupacdo com o meio ambiente. Sobre a cobertura o Shopping po
claraboias, que permitem a entrada de luminosidade solar, reduzindo at

0 consumo de energia elétrica do empreendimento.
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» A praca de alimentacdo € um dos locais de maior movimentacdo,
rminada por um local amplo, com disposicdo de 908 lugares bem
istribuidos, além da diversidade de opgdes. O abastecimento de insumos
das operacoes € feito antes do hordrio de atendimento ao publico (10h). O
Shopping ainda conta com materiqis arquitetébnicos modernos, que ddo
fase e beleza a obra: internamente vislumbra-se a utilizacdo macica de
ito e madeira, linhas retas e grandes blocos de concreto, que remetem
a beleza e requinte.

O Shopping Pdtio Chapecd, possui uma planta convencional: obra
ampla, moderna e horizontal, além de grande circulacdo dada enfre
inUmeras lojas dos mais diversos segmentos, bem como salas de cinema,
lazer, e praca de alimentacdo. Sua fachada possui um jardim simples,
entfretanto muito bem elaborado, o mesmo faz sintonia com a obra,
trazendo ainda mais beleza e sofisticacdo. Seu estacionamento é coberto, e
no segundo pavimento, possuindo acesso de carros por uma rampa, e de

pessoas por elevadores e escadas (fanto convencionais quanto rolantes).

O segundo estudo de caso foi realizado no Shopping Bosque dos Ipés,
situado na Zona Norte de Campo Grande, possui facil acesso, sendo que frés
avenidas circundam o terreno que abriga o shopping, além de estar em um
dos principais pontos de entrada e saida (BR-163) do municipio, possuindo

caracteristicas modernas, grande utilizacdo de vidro e pilares em forma de

forquilhas.

Em um primeiro momento, quando se realiza a andlise arquiteténica, o
edificio € composto de quatro blocos retangulares e um circular que s
unidos em uma Unica forma ondulada, garantindo a percepcd

unidade. A iluminacdo natural é advinda das enormes abertur
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envidracadas abaixo da cobertura, o que propicia a ventilacdo cruzada. Os
pilares sdo em forma de ‘'Y para lembrar o tfronco do Ipé. Com uma
estrutura convencional de concreto armado e metal, o empreendime

recebe revestimentos externos, laminas de materiais amadeirados C

elementos arquitetdnicos moldados em metal, formando a cober’ruro,"hglf‘*g
‘,\\“‘7,;}

sistemas de iluminacdo natural.
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» A grande laje do pdrtico € sustentada por pilares em V. A praca de
entacdo € ampla e moderna, com uma perspectiva com mais vida
atural, agregando assim conforfo e naturalidade ao publico. Uma parte da
praca de alimentacdo conta também com uma parte externa, pela
demanda no local. O Shopping também conta com uma praca central,
aco social para conversa e descanso, com arquitetura arrojada e bem
orada para que publico possa utilizar o méximo da beleza e imensiddo
do local.

No quesito observacdo se observa um amplo espaco entre as lojas,
com bastante vegetacdo e uma grande claraboia iluminando o mesmo
durante o dia, transmitindo uma sensacdo de liberdade. Elevadores
panordmicos e escadas rolantes ddo acesso ao pavimento superior, além de
possuir um estacionamento exclusivamente externo. As formas do Shopping
ndo seguem padrdo, possuindo formas e linhas retas e orgdnicas, sendo a
ousadia uma caracteristica  propiciada pela horizontalidade. O

empreendimento é rodeado por ipés, e o revestimento externo imita a

textura e a cor de madeira.

As plantas baixas sdo muito bem distribuidas, buscando facilitar a
localizacdo e a circulacdo, uma vez que conta com trés entradas, cinco
acessos para o primeiro pavimento. No pavimento superior se observa o

mesmo fracado da circulacdo, sendo facil e rdpido, com lojas satélites,

ancoras e a administracdo do Shopping Bosque dos Ipés. E onde se encontra
a praca de alimentacdo que possui uma otima distribuicdo e um amplo
espaco, além de contar com uma circulacdo por fraz das lojas, para
abastecimento dos insumos. Diferente do Shopping Patio Chapeco, qu

possivel antes do atendimento ao publico.
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A cidade escolhida para implantacdo do Shopping Center foi
Xanxeré/SC. De acordo com a histdria, os primeiros passos para que a vila
tomasse independéncia foram dados em 1952, ideia que foi aprovada

ano seguinte pela Assembleia Legislativa do Estado de Santa Catarina, |

A,
4 b

sessdo plendria, e a instalacdo oficial deu-se em fevereiro de 1954. Poss

T

clima mesotérmico Umido, com temperatura média anual de 18,2° C.
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» A base da economia estd constituida no setor primario, principalmente
lanfio de milho, soja, feijdo e frigo. Essa regido € bastante favordvel a
lantacdes, pois um modelo fundidrio de mihares de pequenas
propriedades intfegradas com a agroindustria. Isso favorece o surgimento de
pequenas industrias e empresas prestadoras de servicos, que resulta em
vados niveis de produtividade.

O sistema vidrio ligado ao terreno € composto por vdarias vias de
acesso, sendo que possui ligacdo direta & BR 282. Outra via importante
infercepta a BR 282 proximo ao terreno, que leva ao caminho a demais
cidades que circundam o municipio. Além disso, é proximo a Avenida Brasil,
uma das principais de Xanxeré&/SC.

A topografia do terreno € plana, sem obras de grande porte nas suas
redondezas, garantindo uma boa iluminacdo e ventilacdo ao local,
contando, também, com rede de dgua canalizada. O terreno estd
localizado em um ponto estratégico para vendas, por estar nas margens de

uma Rodovia Federal, que possui um grande movimento didrio de veiculos,

além de possuir acesso por dentro do municipio.

Em um raio de 40KM, Xanxeré — SC, abrange um grande numero de
cidades, cuja populacdo desloca-se diariamente ao municipio pela
completa infraestrutura que possui. Além disso, de acordo com a e Plano

Diretor do municipio € a Lei de Zoneamento e Uso de Solo, o terreno se

localiza na Zona Industrial, podendo construir até 03 pavimentos.

O entorno do terreno em estudo existe grande quantidade de
comeércio e industrias que possuem um hordrio de funcionamento comerci
Destarte, a implantacdo de um Shopping Center ndo causard ruidos, s

que também €& um empreendimento comercial. Além disso, fard coleta
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destinacdo correta de lixo o que ndo causard poluicdo por conta da obra.
Outro ponto positivo € que ndo ha residéncias proximas, entretanto, causard
uma valorizacdo imobilidria no entorno.

O terreno estudado foi escolhido para a implantacdo de um Shop&

Center, por ser um local com uma boa visibilidade, as margens de"“?qrﬁg
QT

4
rodovia federal movimentada. Isso facilifa o acesso ao estabelecimento.
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, possuindo uma otima infraestrutura urbana com equipamentos e
cessibilidade. Optou-se por um terreno plano, pela possibilidade de estar
trabalhando melhor com blocos mais horizontalizados, e pela possibilidade
de estacionamento na parte externa.
A partir do exposto, pode-se compreender que o conceito de
pping Center abrange uma série de questdes importantes para sua
Idealizacdo, buscando cada vez mais inovacoes e formas de atracdo do
consumidor. Neste contexto, & preciso que o projeto do empreendimento
conte com uma arquitetura bela e funcional, porquanto o escopo do
projeto € a elaboracdo de um Shopping Center que transmita sensacdo de
robustez originada pelos grandes blocos geométricos, aliada a utilizacdo de
materiais e técnicas atuais, que enfatizam a forma de maneira moderna.
Hodiernamente a busca por um Shopping Center pode vai além do
centro comercial, abarcando um conceito atrativo, de modo agraddvel e

acolhedor. Para a elaboracdo do projeto, as principais inspiracdes foram

a
utilizacdo de formas geométricas retilineas, expressando grandiosidade e
modernidade a obra. A criacdo de uma praca com elementos naturais e a
grande utilizacdo de vidro nas fachadas e cobertura frard um conceito de
sustentabilidade, devido ao grande aproveitamento da iluminacdo natural

diminuird a demanda energética, fazendo com que além deste beneficio as

pessoas tenham maior interacdo com o entorno e com a natureza.

Uma grande inspiracdo foi a arquitetura construtivista j&@ que uma das
principais caracteristicas € uso de materiais industricis, o que torna u
ambiente mais agraddavel. Segundo os construtivistas, cada material te

valor estético, e cada método de trabalho é definido pelos materiais. A ide
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da utilizacdo do lego é a possibilidade de trabalhar com diferentes opgodes
de tracados e formas, além de ser constituido de formas geométricas
retilineas, de forma simples, sem exageros ornamentais.

Por fim, trabalhando com o encaixe dos blocos e sempre buscqb\
harmonia, funcionalidade e identfidade, foi possivel chegar a uma fo

arquitetdnica moderna, com uma estética agraddvel, conservando a idei
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arquitetura construtivista, tfrazendo afinidade ao entorno e alcancando o
tivo requerido pelo autor.

O Shopping Center serd ufilizado por toda populacdo de Xanxeré/SC,
de sua regido e de quem trafega pelas rodovias proximas a ele. E um
estabelecimento comercial, logo ndo é designado a uma faixa etdria
dominante, e nem para uma classe social especifica. E de grande
ortGncia uma arquitetura moderna e grandiosa, para que o Shopping
Center, possa receber todos os tipos de pessoas, sendo que elas devem
sentir-se bem e retornar cao local sempre que possivel, tornando assim o

empreendimento um ponto de referéncia na regido.

3 CONCLUSAO

Esta pesquisa teve como tema relatar os principais fatores necessdrios
para a implantacdo de um Shopping Center na cidade de Xanxeré/SC,

explorando o grande crescimento do setor. Seu objetivo era a viabilidade da

construcdo do shopping center em um terreno localizado na avenida
principal do municipio, sendo respondido de forma positiva na integra.
Constatou-se que o Brasil vem ganhando cada vez mais forca no ramo de
empreendimentos comerciais, em que as pessoas buscam locais com
conforto e seguranca, onde possam suprir as necessidades de forma mais

rapida e cOmoda possivel.

A proposta busca comtemplar uma arquitetura contempordnea e
utilizacdo de materiais tfecnologicos e eficientes que agregardo na estétic
do empreendimento. Assim, proporcionard uma nova opcdo de comé
lozer e entretenimento para a cidade e regido, fomentando no

empregos, valorizacdo imobilidria no local, com a consequente contribuicdo
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na economia do municipio. Para o estudo ndo teve maiores limitacoes.

Frequentar o Shopping Center € uma pratica comum aos individuos d
sociedade. E neste local que sensacdes de prazer sédo estimulad
consumo, lazer e entretenimento estdo presentes, por isso o p@‘]&

contribuird para a populacdo da AMAI, atendendo as necessidades dass
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0as, que terdo um novo local para realizarem suas tarefas e desfrutarem

eu lazer, com seguran¢a, conforto e comodidade.
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