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Resumo
O presente trabalho busca através de pesquisas tedricas elaborar um estudo
de viabilidade e criar uma base para o desenvolvimento posterior de um
anteprojeto de um edificio comercial sustentavel na cidade de Videira, Santa
Catarina. O principal objetivo dessa proposta € listar as principais técnicas e
materiais ecoeficientes disponiveis no mercado, avaliando os beneficios e
maleficios bem como a viabilidade financeira. Além disso, também iluminar a
relacdo entre a evolucdo da tecnologia humana com os impactos ao meio
ambiente. Por fim, estudar as principais certificacdes de sustentabilidade e as
leis que regem o desenvolvimento de anteprojetos arquiteténicos na cidade
de Videira. Através de andlises nos indices sustentdveis da cidade se faz cada
vez mais visivel a necessidade de incentivos para que empresas busguem se
tornar ecoeficientes. Sendo assim, o anteprojeto serd exemplo de equilibrio
entre funcionalidade e sustentabilidade, fomentando essas fécnicas na

regido.

1 INTRODUCAO

O termo "desenvolvimento sustentdavel” foi utilizado pela primeira vez por
Gro H. Brundtland em 1987, no livro "Our Common Future", definindo-o como a
capacidade de suprir as necessidades presentes sem comprometer a
habilidade das geracodes futuras em suprir suas proprias necessidades. Esse

conceito implica em desenvolver sem agredir € criar sem destruir, como
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exemplificado pela energia limpa, como a fotovoltaica, que supre as
necessidades energéticas sem prejudicar o meio ambiente. Por outro lado, a
energia proveniente da queima de combustiveis fosseis € um exemplo
contrdrio, liberando gases poluentes e prejudiciais ao planeta (DA VEIGA,
2015).

Ao longo da histéria, os impactos ambientais causados pelo ser humano
sdo evidentes. As atfividades industriais, o uso de veiculos que gqueimam
gasolina e a exploracdo de recursos naturais sdo apenas algumas das praticas
didrias altamente prejudiciais ao meio ambiente. Nesse contexto, a indUstria
da construcdo civil tem um impacto significativo, tornando-se fundamental
adotar prdticas de desenvolvimento sustentdvel que conciliem fatores
econdmico-sociais com o meio ambiente, visando uma abordagem mais
segura e amigavel ao planeta (MIX Sustentavel, UFSM, 2022).

A sustentabilidade € uma drea multidisciplinar, que envolve profissionais
de diferentes dareas, como engenheiros, arquitetos, bidlogos, profissionais de
marketing e ambientalistas. Cada vez mais surgem empresas que intfegram
esses profissionais com o objetivo de promover o conforto e a eficiéncia em
suas atividades. Nesse contexto, um edificio comercial sustentdvel € uma
iniciativa que visa integrar esses profissionais, oferecendo um espaco para que
eles possam colaborar na busca por solucdes sustentdveis, compartihando
um ambiente de trabalho e um objetivo comum.

Para o estudo de implantacdo deste projeto, foi selecionada a cidade
de Videira, em Santa Catarina, que apresenta bons indices em dreas como
educacdo, desenvolvimento e economia (SIDEMS, 2020), mas apresenta
desafios no @mbito ambiental. O objetivo desse edificio comercial sustentavel
€ conscientizar os moradores, empresdrios e o governo municipal e estadual
sobre prdticas ecoeficientes, demonstrando que a busca pela
sustentabilidade € um caminho necessdrio e eficaz para orientar o

desenvolvimento futuro da regido.

2 DESENVOLVIMENTO

Contexto Histérico
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A construcdo civil, uma atividade milenar, estd diretamente
relacionada ao crescimento populacional, fornecendo ambientes fisicos para
habitacdo e trabalho (KARPINSK et al., 2009). A Revolugcdo Industrial tfrouxe
transformacoes naturais sem considerar questdoes ambientais relevantes
(ANTON; DIAZ, 2014). O crescimento industrial levou ao debate sobre os riscos
ambientais da construcdo civil, impulsionado pelas catdstrofes ambientais da
década de 1980 (CESTARI e MARTINS, 2015). A preocupacdo com O meio
ambiente surge quando a exploracdo dos recursos naturais supera a
capacidade de regeneracdo e a geracdo de residuos excede a absorcdo
da natureza (Fencker et al., 2015).

Isso levou a trés fases de preocupacdo ambiental: poluicdo nas
décadas de 1970 e 1980, biodiversidade na década de 1990 e mudancas
climdticas no século XXI (VERBINNEN, 2015). A nivel mundial, a preocupacdo
com o meio ambiente impulsiona o surgimento de tecnologias sustentdveis e
praticas corporativas (NATALE, 2021). No Brasil, resisténcias e desinformacdo
dificultam a adocdo de métodos contempordneos e a pesquisa e inovagdo
em sustentabilidade sdo insuficientes (LAURIANO, 2019).

Arquitetura Comercial

A arquitetura comercial busca transformar ou criar espacos de trabalho
que atendam as necessidades de vendas e atragcdo de clientes, levando em
consideracdo a funcionalidade para diversos profissionais. A setorizacdo e a
fluidez de ambientes sdo fundamentais no projeto, juntamente com a
adequacdo dos elementos estéticos a identidade visual da empresa e a
escolha de matericis e cores que se alinhem co nicho e a funcionalidade.
Além de pensar nos trabalhadores, € importante considerar o conforto e a
experiéncia dos clientes e visitantes didrios. No entanto, o desafio surge ao
projetar com sustentabilidade, devido as limitacdes construtivas impostas por
algumas técnicas e materiais (GURGEL, 2020).

Materiais e Técnicas Sustentaveis

Os materiais escolhidos desempenham um papel crucial em um projeto
ecoeficiente, visando reduzir a poluicdo, o consumo de recursos € a geracdo

de residuos. Com o avanco tecnoldgico e a crescente preocupacdo com o
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meio ambiente, surgem cada vez mais materiais sustentdveis. No entanto, o
Brasil enfrenta atrasos nesse aspecto, muitas vezes demorando anos para
implementar materiais utilizados em paises desenvolvidos (BASTOS, 2022).

Concreto Ecolégico

O concreto ecologico € um material sustentdvel que reduz a producdo
de residuos na construcdo civil, pois permite a adicdo de diversos deftritos de
obras, como serragem, pedacos de tijolos e telhas, cinzas de queimadas,
borrachas, areia de fundicdo, restos de aco, sobras de madeira e pd de vidro
(BARBOSA, 2018).

Embora apresente limitacdes em sua funcdo estrutural devido a adicdo
de outros materiqis, o concreto ecoldgico € amplamente utilizado na
pavimentacdo de ambientes externos, como estacionamentos, devido a sua
capacidade de reutilizar residuos e sua absorcdo de impactos (TAGLIANI,
2018).

Tijolo Ecoldgico

O tijolo ecoldgico € uma alternativa sustentdvel ao fijolo convencional,
com beneficios significativos para o projeto, como a auséncia de queima
durante sua producdo, o que reduz os impactos ambientais da construcdo
civil. Sua composicdo inclui cimento, terra e dgua, com apenas 10% de
cimento na mistura. Apds a producdo da massa, o tijolo é prensado e passa
por um processo de cura de 28 dias. Ele oferece praticidade no uso em obras,
com um processo mais rapido do que o tijolo convencional, e possui furos que
permitem a passagem de tubulacodes, eliminando a necessidade de quebrar
tijolos para instalacoes posteriores. Apesar de sua resisténcia estrutural ser um
pouco reduzida devido d adicdo de detritos, o tijolo ecoldégico pode ser até
seis vezes mais resistente que o bloco de concreto convencional (WEBER,
2017).

Entre as desvantagens, destaca-se a escassez do material no mercado
e a falta de mdo de obra especializada. Também pode ser dificil fazer
alteracdes na edificacdo apds a conclusdo da obra, devido ¢ limitagcdo da

estrutura. Além disso, dependendo da empresa que o produz, o tijolo
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ecoldégico pode ter uma espessura maior que a alvenaria convencional, o que
pode ser problemdatico em espacos reduzidos (WEBER, 2017).

O preco do fijolo ecoldgico € inferior ao do tijolo convencional, com um
custo médio de R$1500,00 por milheiro, em comparacdo com o valor médio
de R$2500,00 do tijolo convencional. No entanto, a disponibilidade limitada de
fabricas pode adicionar aproximadamente R$2500,00 de frete ao fijolo
ecologico. Apesar disso, o sistema construtivo do tijolo ecoldgico resulta em
economias significativas, como a reducdo do uso de massa para
assentamento e acabamentos, além da possibilidade de economias pontuais
na infraestrutura devido a sua leveza. Essas caracteristicas fornam o ftijolo
ecolégico um méetodo sustentdvel e econdémico (FIAIS, 2017).

Telhado Verde

Segundo Souza (2021), o telhado verde combina belezq,
funcionalidade e sustentabilidade ao plantar grama ou vegetacdes de
pequeno porte na lagje ou telhado. A instalacdo envolve seis camadas:
impermeabilizacdo, camada de dgua, modulos, membrana, composto
orgdnico e plantio. Essa técnica oferece beneficios como a reducdo da
temperatura interna do edificio, o gerenciamento das daguas pluviais e a
possibilidade de alocacdo de placas fotovoltaicas. No entanto, a dificuldade
em enconftrar mdo de obra especializada e a necessidade de manutencoes
periddicas sdo desvantagens a serem consideradas (ANVERSA, 2020).

O telhado verde pode ser mais caro que as coberturas convencionais,
mas possui uma vida Util mais longa e pode resultar em economia na conta
de luz devido a reducdo do uso de equipamentos de climatizacdo (SOUZA,
2021).

Energia Fotovoltaica e Ldmpadas LED

A sustentabilidade de edificios comerciais € facilitada atravées do uso de
energia limpa e renovavel, como os painéis fotovoltaicos que convertem a luz
solar em elefricidade. Embora tenham um pequeno impacto ambiental
devido a extracdo de silicio para sua producdo, avancos tecnoldgicos estdo

mitigando esse problema (SILVA, 2022).
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Os painéis fotovoltaicos oferecem vantagens significativas, substituindo
métodos poluentes e permitindo a autossuficiéncia energética. Suainstalacdo
é facil e requer pouca manutencdo, sendo necessdrio apenas limpeza
periddica. Além disso, o excedente de energia pode ser redistribuido para a
rede publica (GOMES, 2022).

No entanto, hd desafios, como o baixo incentivo a aquisicdo e seu
funcionamento limitado durante a noite e em condicdes de baixa
luminosidade. Os custos iniciais de aquisicdo e instalacdo sdo consideraveis,
mas sdo compensados pela reducdo na conta de luz ao longo do tempo
(SANTOS, 2022).

Quanto a iluminacdo, as ldmpadas LED sdo altamente eficientes e
sustentaveis, produzindo mais luz, consumindo menos energia e tendo uma
vida Util prolongada (BNDES, 2017). Apesar de desvantagens como a
necessidade de importacdo de matéria-prima e o custo inicial mais alto em
comparacdo com l&dmpadas convencionais, 0s beneficios a longo prazo
compensam esses aspectos (SANTOS, 2013).

Diversos outros materiais e técnicas sdo essenciais para alcancar a
sustentabilidade em um edificio comercial, como reciclagem, reutilizacdo de
dgua por meio de cisternas, ventilacdo natural e acabamentos ecoldgicos.
Essas prdticas asseguram a maxima eficiéncia na busca pela sustentabilidade,
equiliborando funcionalidade, conforto e seguranca com viabilidade
econdmica (ULIANA, 2022).

Como Reduzir os Residuos da Construcdo

A producdo de residuos durante a construcdo civil € um dos principais
problemas em relacdo a sustentabilidade. No Brasil, séo gerados cerca de 120
kg/m? de residuos em obras. E crucial que projetos sustentdveis adotem
medidas para mitigar esses impactos. Dentre os residuos sélidos na construcdo
civil, incluem-se restos de concreto, argamassa, metais, fijolos, gesso,
madeiras, vidros, pedras, entre outros (CAMILO, 2022).

De acordo com a Lei 12.305/2010 da Politica Nacional de Residuos
Solidos, a prioridade na gestdo de residuos deve ser: ndo geracdo, reducdo,

reutilizacdo, reciclagem, tratamento e disposicdo adequada dos rejeitos
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(POLITICA NACIONAL DE RESIDUOS SOLIDOS, LEI 12.305/2010). Isso implica em
evitar a geracdo de residuos, planejar adequadamente o uso dos materiais,
reutilizd-los sempre que possivel, reciclar guando necessdrio e, por fim, realizar
o descarte adequado dos residuos. Essas medidas ndo apenas reduzem a
geracdo de residuos solidos, mas fambém tém um impacto positivo no
orcamento da obra, economizando materiqis que podem ser reutilizados.
Assim, avanca-se na busca pela sustentabilidade na construcdo civil
(CAMILO, 2022).

Diferenca no Orcamento de Projetos Convencionais e Sustentaveis

Construir com sustentabilidade ndo € necessariomente mais caro e
impraticavel. Embora alguns materiais e equipamentos sustentdveis possam
ter um custo inicial mais elevado, eles se pagam ao longo do tempo. Os
painéis fotovoltaicos, por exemplo, tém um investimento inicial alto, mas a
reducdo na conta de energia permite o retorno em 4 a 5 anos (THOMAZ, 2022).

Outro exemplo € o telhado verde, que requer pouca manutencdo e
tem uma vida Util prolongada, resultfando em economia financeira ao evitar
a substituicGo de materiais convencionais. Além disso, a politica de evitar
desperdicios garante o uso méximo dos materiais adquiridos. Com avangos
tecnoldgicos, os materiais sustentaveis estdo se tornando mais acessiveis No
mercado. O tijolo ecoldgico, por exemplo, teve seu preco reduzido e
resisténcia aprimorada por meio de pesquisas (THOMAZ, 2022).

Principais Certificacdes e Selos de Projetos Sustentaveis

As certificacoes e selos de sustentabilidade sdo essenciais para
edificacdoes sustentdveis, avaliando aspectos como qualidade ambiental,
ecoeficiéncia e reducdo de impacto ambiental. Alguns exemplos sdo:

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design): Criado pelo
Green Building Council, avalia todos os tipos de edificios e oferece quatro
niveis de certificacdo: Certified, Silver, Gold e Platinum. A pontuacdo é
baseada em critérios como processo integrado, localizagdo, eficiéncia
hidrica, energia, materiais, qualidade do ambiente interno, inovacdo e
prioridade regional (GREEN BUILDING COUNCIL BRASIL, 2022).
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AQUA-HQE: Criada pelo instituto francés Démarche HQE e aplicada no
Brasil pela Fundagdo Vazolini, essa certificacdo € voltada principalmente para
edificios comerciais, mas também abrange dreas residenciais, administrativas
e de servicos. Possui dois ciclos, construcdo (para novos edificios) e operacdo
(edificios existentes), e engloba 14 categorias relacionadas a energia, saude,
conforto e meio ambiente, avaliando o Sistema de Gestdo do
Empreendimento (SGE) e a Qualidade Ambiental do Edificio (QAE) (HERZER,
2016).

3 CONCLUSAO

Com a conclusdo do trabalho é possivel se ter uma breve nocdo de
qudo prejudicial a construcdo civil vem sendo ao meio ambiente, bem como
solucdes sustentdveis para mitigar esses impactos sem  sacrificar
funcionalidade, beleza e orcamento das edificacdes. Além de listadas, foi
possivel estudar a fundo quanto as suas vantagens e desvantagens,
juntamente com o impacto orcamentdrio das mesmas. Andlogo a isso,
conceitos chaves também foram explanados, como o de sustentabilidade,
ecoeficiéncia e arquitetura comercial, frazendo uma base para o futuro
desenvolvimento do anteprojeto. Por fim, foram iluminados os principais selos
e certificacoes sustentdveis, bem como as legislacdées e normas a serem
seguidas durante o desenvolvimento do anteprojeto.

Todo o frabalho estd adlinhado com os ODS's (Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel) apresentados em 2015 pela ONU na RIO+20,
principalmente quanto a energia limpa e acessivel, cidades e comunidades
sustentdaveis, consumo e producdo responsdveis e acdo contra mudangas no
clima.

Além disso, também foram concluidos dois estudos de caso de edificios
sustentaveis, analisando as vantagens e desvantagens de optar pela

ecoeficiéncia. Assim, foi possivel se entender na pratica como os investimentos
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iniciais com energia limpa e métodos autossuficientes trazem 6timos resultados
a0 longo dos anos.

Por fim, foi analisado a fundo o terreno escolhido em Videira para o
desenvolvimento do anteprojeto, afim de verificar as limitacdes e os desafios
apresentados, bem como verificar a viabilidade do mesmo para a realizagcdo
desse trabalho. Conclui-se que o edificio comercial sustentdvel poderd ser um
marco para a sustentabilidade do municipio, melhorando os indices do
Sistema de Indicadores de Desenvolvimento Municipal de Sustentdvel e se
tornando exemplo para que demais empresas busquem a sustentabilidade e

a ecoeficiéncia.
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